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El contenido de esta presentacién es informacién confidencial y propiedad exclusiva de Techfinance. Queda prohibida su distribucién a terceros sin el consentimiento por escrito de la empresa.




La forma de invertir en real estate cambio.

920% 95%  100%

de los que invierten en Vaca Muerta de quienes invierten en Vaca Muerta quiere un producto llave en mano,
NO QUIEREN la llave de un departamento. buscan una rentabilidad extraordinaria. donde no tenga que ocuparse de nada.

Es hora Romper Paradigmas: NO VENDEMOS DEPARTAMENTOS, GENERAMOS NEGOCIOS



POR QUE BIT ANELO ES DISTINTO

CUANDO TE VENDEN UN DEPARTAMENTO,
YA HICIERON SU NEGOCIO.

EL MERCADO NOSOTROS

LY
. .
t’ Te vende el m? a precio de mercado.

P
B Te entregamos el m? al costo.
Cobras vos primero. Cobramos nosotros
$ Asegura el 100% con la venta , P
después.

a El resultado es nuestro problema.

ll El resultado, de ahi en mas, es tu problema.

EL RIESGO LO ASUMIMOS NOSOTROS. NO USTEDES.




Nuestra experiencia
Respaldada por datos

e +125M +90K +8 +25

INVERTIDOS m2 COMERCIALIZADOS = EMPRESAS ANOS

+10Musc | 5.600 | 7K [+200

INVERTIDOS m? ADQUIRIDOS ! USUARIOS INVERSORES

TECHFINANCE




VACA MUERTA

SERVICES

¢Qué deseas hacer?

INICIO de estadia

FIN de estadia

Solicitudes

Empresa del grupo NLK Capital, lider en alquileres corporativos en

Vaca Muerta SERVICES

=

~

/A

Nuestro serviciode
alojamiento elegido por
las principales
empresas del sector

Cada vez son més las empresas que confian en
nuestro servicio para hospedar a sus trabajadores en
Anelo, Vaca Muerta.

Anos en Vaca Camas en
Muerta Administracidon

Schiumberger >y TransBox

49 Prod NABORS

Vv:nv:u o SaCde
eRio Limay

Trabajadores Complejos
hospedados Administrados
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. Qué es RENTAL CORP?

Producto de inversion destinado desarrollos inmobiliarios, con
el fin de generar una renta mediante el alquiler
y gestidn de activos corporativos.



LA EVOLUCION DEL REAL ESTATE

TECHFINANCE

INVESTMENT COMPANY

DE LA PROPIEDAD COMPLETA A LA PARTICIPACION FLEXIBLE

ATRIBUTOS REAL ESTATE TRADICIONAL REAL ESTATE DISRUPTIVO
Escritura Fideicomiso, crowdfunding, tokenizacién

FIGURA LEGAL Propiedad individual Participacion fiduciaria

Und rt t k
ACCESIBILIDAD n -epa amento Una cama, cuotapane, token

Unidad completa Acceso fraccionado

RESPONSABILIDAD ALTA BAJA

D GEEN N
LIQUIDEZ BAJA MEDIA

s
PRECIO De mercado Al costo
RENTABILIDAD Estimada Renta preferida
RENTABILIDAD DURANTE LA OBRA NULA ALTA

ALTA NULO

CONFLICTO DE INTERES



Un modelo que no existe en el mercado

01 02

Entras al costo Renta durante la obra
40% debajo del precio de Mercado. Obra rapida y modular de 1/4 meses. Mientras se construye, pagamos
El valor de compra determina la rentabilidad anual un 6% anual fijo (0.5% Mensual) y garantizado trimestralmente.

03 04

Renta preferida Nos ocupamos de todo
Todos los anos, el primer 15% de rentabilidad anual en délares es Tierra, planos, construccion, operacion y gestion del capital. Vos invertis,
para el inversor. Recién después, success fee en partes iguales. nosotros hacemos rendir el negocio.

Nosotros asumimos el Riesgo alineando incentivos.



UBICACION

ANELO: CAPITAL GEOGRAFICA DE VACA MUERTA

ZONAS DE EXTRACCION

° Loma Campana ° Bajo del Choique

La Invernada

e La Amarga Chica Bajada de Afielo

Bandurria Sur Rincon de los Sauces

Fortin de Piedra

Tratayén

Sierras Blancas
Cruz de Lorena

Bajo del Agrio

La Calera San Patricio del Chanar

a Aguada Pichana

| @ B8loque principal inumerada)

@ Localidad / lugar clave

150 km a la redonda: todos los bloques y todas las
ciudades de soporte.

®  Otro punto de interés

Estar en Anelo es estar en el centro de todo.



ENTORNO INMEDIATO

UBICACION

BIT ANELO

ACCESO VIAL

Rutas 7 y 17, visibilidad directa desde
ambas.

REFERENCIA CLAVE

A metros de las operaciones de YPF.

PERFIL DE DEMANDA

Corporativa y permanente, no estacional.

& i ¢ Sores w

Yacimientos : Yacimientos
Petroliferos Petroliferos

>
----------

000 Hotel
Toan Land Express
....
"""" .
' "
........ "‘ -"'..."llllll'

Las Marias &
Espacio Afielo

e,
------

“
.
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"
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-----------------------

Sol de Anelo

-------------------

--------

...................................................................................
.



ENTORNO INMEDIATO

EL PREDIO

I EGER

Espacio Ainelo

Anelo Central

Quarzo

Da Vinci



DESARROLLO PREMIUM

CONOZCA BIT ANELO

\\\S

| (L2

gIT AN ELQ

] S 5 S v
Vaca Muerta
Services

FACHADA PRINCIPAL
HABITACION DOBLE



DESARROLLO PREMIUM

DETALLE DEL COMPLEJO

7000 M? +100

CONSTRUCCION UNIDADES FUNCIONALES

+420 +800 M?

CAMAS OPERATIVAS DE AMENITIES

Microcine y salén de capacitacion
Comedor con cocina y camara de frio

Gimnasio, vestuarios y salén de juegos

Generacion solar propia + baterias de ultima generacion

7 Ascensores — Uno por Modulo

00000

VISTA DEL COMPLEJO




COMEDOR CORPORATIVO



BIT ANELO

MICROCINE



BIT ANELO

ENERGIA 100% PROPIA

Generacion renovable con respaldo total — sin depender de la red eléctrica.

aht

PARQUE SOLAR BANCO DE BATERIAS GENERADORES A GAS
Paneles fotovoltaicos como fuente Almacenamiento para sostener el Respaldo total ante cualquier
principal de generacion. consumo fuera de horario solar. eventualidad, sin cortes de suministro.

CERO DEPENDENCIA DE LA RED ELECTRICA PUBLICA.
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QUIENES SON NUESTROS CLIENTES?

LA JERARQUIA DE LA DEMANDA

. 5
BV MS | TECHFINANCE

VACA MUERTA SERVICES
By NLK Copite

p
01 O OPERADORAS Y PERFORADORAS Contratos largos, exigencias de estandar y trazabilidad. Pagan el techo del mercado. A
N PAGAN MAS
p
02 ﬂ MULTINACIONALES DE SERVICIOS  Alta rotacion, requisitos de HSE, pago corporativo impecable.
Mas de 830 pymes certificadas. Volumen, contratos cortos,
03 ;; PYMES PROVEEDORAS sensibles a precio.
04 E CONSTRUCCl()N Y GREMIOS Siguen los picos de obra. Demanda intensa pero
discontinua.
PAGAN MENOS
05 @ LOGISTICA Y TRANSPORTE Estadias cortas y demanda erratica. v

Tu producto y servicio definen hasta qué nivel podés llegar.



El proyecto BIT Aiielo

6 edificios 4 deptos.
de 4 pisos c/u. por piso

Modelos de participacion

L |‘— >> USD 38.000/ CAMA

2 B B >> USD 37.000/ CAMA

3 B e B .. UsD 36.000/ CAMA
4 P e e — .. UsD 35.000/ cAMA

>> PRECIO POR DEPARTAMENTO
140.000 USD

64 camas

por médulo

4 camas

por depto.

BIT ANELO

o~ 17



Desarrollos Comparables

Una propuesta mas competitiva, desde el inicio.

DEPARTAMENTO DEPARTAMENTO DEPARTAMENTO
USD 195.000 USD 240.000 USD 240.000
Entre Rios 1143, Anrelo Ruta provincial 7km 100, Anelo Los Gorriones 15, Anrelo



Linea de Tiempo

PERIODO DE CONSTRUCCION

Ago / Sept
2026

O,

Aportes del capital

1 a 5 meses

RENTA EXCLUSIVA PRE-VENTA

0,5%

mensual fijo (Sep 26 - Mar 27)

ALQUILER CORPORATIVO

Ene/ Feb
2027

12 meses

@—

RENTABILIDAD ANUAL PREFERIDA

15%

anual variable

*Los plazos indicados son estimativos y no constituyen compromisos de fecha cierta. Podrdn sufrir modificaciones en funcion del avance de obra y/o demoras en aprobaciones y trdmites municipales u otros factores externos ajenos a la empresa.
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Avance de Obra @=rvivo

Vas a poder seguir en tiempo real el progreso, visualizar hitos y acceder a todos los documentos importantes en un solo lugar.

Live tme-lapse

Avance Total 12% Completado
—



https://avance.nextneuquen.com/
http://avance.nextneuquen.com/

Rentabilidad

Simulacion inversion: usb 140.000

Ano 1

Ano 2

Ano 3

Ano4 [ N BN BN

Ano5 [l I N BN e

Ano 6 [l I N BN S BN

Aro7 N I I N B BN e

Aros [Nl I NN N N N N e
Afo9 Il I N I N N N e e

Ao 10 [N [N DN DN I N N N e m

Renta anual (15%)

acumulada

USD 21.000

USD 42.000

USD 63.000

USD 84.000

USD 105.000

USD 126.000

USD 147.000

USD 168.000

USD 189.000

UsSD 210.000

USD 196.000

USD 196.000

USD 196.000

USD 196.000

USD 196.000

USD 196.000

USD 196.000

USD 196.000

USD 196.000

USD 196.000

N

Descuento sobre valor
de mercado 40% TOUAL

UsSD 217.000

USD 238.000

USD 259.000

USD 280.000

USD 301.000

USD 322.000

USD 343.000

USD 364.000

USD 385.000

USD 406.000

*Las proyecciones y simulaciones presentadas son meramente estimativas y no constituyen garantia de rentabilidad ni de devolucién del capital. Los resultados
podrén variar sustancialmente en funcién de la absorcién del mercado, condiciones macroeconémicas, plazos de obra y demas factores externos ajenos a la
empresa. La inversién conlleva riesgos propios del mercado inmobiliario de Afielo.

TECHFINANCE

INVESTMENT COMPANY

I Afo 4, se duplica
la inversién




Alq U ileres Afelo

La razon detras de la rentabilidad

DEPARTAMENTO DEPARTAMENTO DEPARTAMENTO

$ 4.200.000 /mes $ 3.750.000 /mes $ 3.700.000 /mes

La Meseta, Airelo Los Chaiares, Anelo Ruta provincial 17, Aielo
Ver alquiler Ver alquiler Ver alquiler



https://www.zonaprop.com.ar/propiedades/clasificado/alclapin-alquiler-complejo-de-departamentos-en-anelo-56872288.html?n_src=Listado&n_pills=Parrilla&n_pg=1&n_pos=7
https://www.zonaprop.com.ar/propiedades/clasificado/alclapin-departamento-en-anelo-58253543.html?n_src=Listado&n_pills=Aire+acondicionado&n_pg=1&n_pos=4&n_search_id=b253c6bb-c992-4cdf-80e6-c34fdbd36dff
https://www.zonaprop.com.ar/propiedades/clasificado/alclapin-alquiler-departamentos-anelo-58935583.html?n_src=Listado&n_pills=Aire+acondicionado&n_pg=1&n_pos=5

LA ECONOMIA DEL NEGOCIO

¢, COMO SE DISTRIBUYE EL ALQUILER?

100% del valor del alquiler

70% PROPIETARIO 10% HOUSING 20% SERVICIOS

£y 70% 10% 20%

PROPIETARIO EMPRESA DE HOUSING GASTOS Y SERVICIOS
La renta neta del inversor, Fee del operador por la gestion Luz, internet, lavanderia,impuestos y
en dolares. y el servicio integral. consumos. Costos Fijos.

Esquema estandar, a grandes rasgos. La proporcion varia segun los servicios contratados: no es lo mismo limpieza semanal que limpieza
dos veces por dia, traslados y viandas.
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LIQUIDEZ INVESTMENT COMPANY

POSIBILIDAD DE SALIDA GESTIONADA CON ALIADOS COMERCIALES

4)

REMAX Crear L vacaness

CONSULTORES INMOBILIARIOS

LEOSFEIR

INVERSIONES DEL COMAHUE



POR QUE INVERTIR EN
u s
BIT ANELO

7
L\ A I 0 C
EL INVERSOR LOS MAS UNICOS MODELO UNICO
COMO SOCIO. EXPERIMENTADOS PUNTA A PUNTA. EN EL MERCADO.
EN VACA MUERTA.
Nuestro modelo estd 100% 10 afos operando. Aportamos la tierra, desarrollamos, Inverti por cama, con renta desde
alineado: cobramos después del +54.000 trabajadores hospedados ~ construimos, operamos y nos quedamos el pozo y renta preferidaa. Ticket
15% anual. y +850 camas bajo gestiony como socios a largo plazo. de entrada més accesible y salida
17 Complejos. mas facil.

CONSTRUIMOS RENDIMIENTO REAL. JUNTOS.
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¢ PORQUE BIT ANELO ES UNICO?

Ventajas competitivas de invertir con Techfinance

Descuento sobre precio de mercado: -40% Rentabilidad estimada del 15% anual

Entrada por debajo del valor de reposicion de la zona. Renta proyectada en ddlares sobre el valor de la inversion.

Primer 15% para el inversor Excedente: success fee en partes iguales

Renta preferida: el inversor cobra antes que el desarrollador. Sobre lo que supere el 15%: si rinde mas, ganan los dos por igual.

Ticket minimo: USD 38.000

Acceso fraccionado, sin necesidad de comprar la unidad completa.

Rentabilidad Asegurada del 6% anual durante Obra

Renta Asegurada durante la obra distribuida trimestralmente

Flujo constante en dolares

Cobro trimestral respaldado por contratos corporativos.

La zona mas rentable de Argentina

Rendimientos que hoy no tienen comparacion en el pais.

O 6 O
O 0O

*Las proyecciones y simulaciones presentadas son meramente estimativas y no constituyen garantia de rentabilidad ni de devolucién del capital. Los resultados podran variar sustancialmente en funcién de la absorcion del mercado, condiciones macroeconémicas,
plazos de obra y demas factores externos ajenos a la empresa. La inversién conlleva riesgos propios del mercado inmobiliario de Afielo.
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Contacto

No dudes en contactarnos por cualquier
consulta o pregunta sobre tus inversiones.

hola@techfinance.com.ar

@ www.techfinance.com.ar

%z Quito 2618, Piso 1
Eﬁﬁ La Horqueta, Buenos Aires

Argentina

+549 11 4178-4949



whatsapp://send/?phone=%2B5491141784949
whatsapp://send/?phone=%2B5491141784949
whatsapp://send/?phone=%2B5491141784949
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